
ORDINANCE NO. 1 4 6 4  

AN ORDINANCE O F  T H E  CITY O F  MESQUITE, TEXAS 
AMENDING THE COMPREHENSIVE ZONING ORDINANCE 
BY AMISNDING A R T I C L E S  0 4 ,  41, 4 3 ,  44, AND 45 
TO ALLOW SELF-SERVICE GASOLINE SALES I N  CON- 
J U N C T I O N  WITH CONVENIENCE STORES; BY m P E A L I N G  
A L L  ORDINANCES I N  CONFLICT W I T H  TIE PROVISIONS 
C F  T H I S  ORDINANCE AND RXTAINING I N  FULL FORCE 
AND EFFECT ALL REGULATIONS OF THE 1973 ZONING 
ORDINANCE T O  THE LAND HEREWITH ZONED: BY PRO- 
V I D I N G  THAT THE FOREGOING CHANGES ARE GRANTED 
SUBJECT TO ANY DEVELOPMENT O F  THE LAND B E I N G  
DEVELOPED I N  CONFORMITf W I T H  THE REQUIREMENPS 
O F  CURRENT AND/OR FUTURE DRAINAGE IMPROVEMENT 
ORDINANCES ; BY PROVIDING FOR A SEVERABILITY 
CLAUSE; BY PROVIDING FOR A PENALTY NOT T O  
EXCEED TWO HUNDRED DOLLARS ( $ 2 0 0 . 0 0 )  FOR EACH 

7 OFFENSE;  AND DECLARING A N  EMERSENCI. 

: - . . I  
'4 WHEREAS, t h e  c i t y  Planning commission o f  t h e  c i t y  

o f  M e s q u i t e  and t h e  governing body of t h e  City o f  Mesquite 
i n  c o m p l i a n c e  w i t h  t h e  C h a r t e r  of t h e  C i t y  of Mesquite a n d  
S t a t e  l a w s  w i t h  r e f e r e n c e  to g r a n t i n g  o f  zoning changes under  
t h e  Z o n i n g  Ordinance Regula t ions  and Zoning Map, have given 
t h e  r e q u i s i t e  n o t i c e s  by p u b l i c a t i o n  and o the rwise  and, a f t e r  
h o l d i n g  due h e a r i n g s  and a f f o r d i n g  a f u l l  and f a i r  h e a r i n g  to 
a l l  property owners g e n e r a l l y  and t o  t h e  persons i n t e r e s t e d  
and s i t u a t e d  i n  t h e  area, t h e  City af ~ e s q u i t e  is o f  the  
o p i n i o n  t h a t  the  change o f  zoning may he granted h e r e i n :  

NOW, THEREFORE, BE I T  ORDAINED BY THE C I T Y  COUNCIL 
O F  THE CITY O F  MESQUITE, TEXAS:  

.-.-.-..". -----SECTION 1, T h a t  t h e  Comptehensive-Zonj.ng Ordinance 
o f  the C i t y  o f  Mesquite is hereby amended as fo l lows ,  i n  aLE 
o t h e r  r e s p e c t s  to remain i n  f u l l  f o r c e  and e f f e c t :  

I"". 

..a 



*-- ..:. >. - ~ ;.- R. A r t i c l e  4 1  "GR - G e n e r a l  R e t a i l "  i s  h e r e b y  a m e n d e d  by 
a d d i n T a  new s u b s e c t i o n  e n t i t l e d ,  

4 1 . 0 0 5  - S e l f - s e r v i c e  G a s o l i n e  S a l e s .  S e l f - s e r v i c e  
g a s o l i n e  s a l e s  miry b e  c o n d u c t e d  i n  c o n j u n c t i o n  w i t h  t h e  o p e r a t i o n  
o E  a c o n v e n i e n c e  s t o r e  a s  s u c h  t e r m s  a r e  h e r e i n  d e f i n e d  a n d  s u b -  
j e c t  t o  t h e  c o n d i t i o n s  h e r e i n  p r e s c r i b e d ,  t o - w i t :  

1. A minimuni l o t  a r e a  o f  1 2 , 0 0 0  sq. f t .  i s  r e q u i r e d .  

2 .  A min imum s t r e e t  f r o n t a g e  o f  1 2 0 '  i s  r e q u i r e d .  

: I  

,:=,,:I 3. D r i v e  a p p r o a c h e s  s h a l l  b e  a minimum o f  4 0 '  i n  w i d t h .  
. '  , 

4.  D r i v e  a p p r o a c h e s  s h a l l  b e  a minimum o f  2 0 '  f r o m  a 
s t r e e t  i n t e r s e c t i o n .  

5. Pump i s l a n d s ,  c o m p r e s s e d  a i r  c o n n e c t i o n s ,  e t c .  s h a l l  
b e  a  min imum o f  2 5 '  f rom t h e  f r o n t  p r o p e r t y  l i n e .  

6 .  C a n o p i e s  s h a l l  b e  a mlnimum o f  2 2 '  f r o m  f r o n t  p r o p e r t y  
l i n e .  

7 .  A l l  i l l u m i n a t i o n  s h a l l  b e  i n s t a l l e d  so a s  t o  r e f l e c t  
away  f r o m  s u r r o u n d i n g  r e s i d e n t i a l  p r o p e r t i e s .  . - 

8. A l l  s e l f - s e r v i c e  d i s p e n s i n g  f a c i l i t i e s  s h a l l  a l s o  p r o -  b 
v i d e  a n  e m e r g e n c y  s h u t - o f f  s w i t c h  w h i c h  w i l l  c o m p l e t e l y  " 

e l i m i n a t e  t h e  f l o w  o f  g a s o l i n e  f r o m  a l l  o f  t h e  s e l f -  
s e r v i c e  pumps  i n  a n y  e m e r g e n c y  s i t u a t i o n .  T h e  e m e r g e n c y  
s h u t - o f f  s w i t c h  s h a l l  b e  l o c a t e d  i n  t h e  v i c i n i t y  w h e r e  
t h e  s t a t i o n  a t t e n d a n t  w i l l  b e  l o c a t e d  t h e  m a j o r i t y  o f  
t h e  t i m e .  

9 .  A l l  p u m p  i s l a n d s  s h a l l  b e  l o c a t e d  a min imum o f  L O O '  
f r o m  a n y  r e s i d e n t i a l  d i s t r i c t .  

1 0 .  T h e  maximum number  o f  g a s o l i n e  pumps l o c a t e d  o n  t h e  s i t e  
s h a l l  b e  l i m i t e d  t o  t h r e e  ( 3 ) .  

11. T h e  maximum number  o f  g a s o l i n e  pump i s l a n d s  l o c a t e d  on  
t h e  s i t e  s h a l l  b e  l i m i t e d  t o  o n e  (1).  

1 2 .  A 1 1  o t h e r  a u t o m o b i l e  s e r v i c e s ,  e x c e p t  f o r  s e l f - s e r v i c e  
g a s o l i n e  s a l e s ,  s h a l l  be p r o h i b i t e d .  

B. A r t i c l e  4 3  " C  - C o m m e r c i a l ' '  is h e r e b y  a m e n d e d  b y  a d d i n g  --- 
a new s u b s e c t i o n  e n t i t l e d ,  

4 3 . 0 0 1 3  - S e l f - S e r v i c e  G a s o l i n e  S a l e s .  S e l E - s e r v i c e  
s a s o l i n e  ; a l e s  mav b e  c o n d u c t e d  i n  c o n i u n c t i o n  w i t h  t h e  o p e r a t i o n  - " ..... 

.:e;%af a c o n v e n i e n c e  s t o r e  as  s u c h  t e r m s  a r e  h e r e i n  d e g i n e d  a n d  s u b -  
j e c t  to t h e  c o n d i t i o n s  h c r e i n  p r e s c r i b e d ,  t o - w i t :  
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;.&$ J '  ~ 1. A minimum l o t  a r e a  o f  1 2 , 0 0 0  s q .  f t .  i s  r e q u i r e d .  
/: - 
!% 2 .  A minimum s t r e e t  f r o n t a g e  o f  1 2 0 '  is r e q u i r e d .  

3.  D r i v e  a p p r o a c h e s  s h a l l  be a minimum oE 4 0 '  i n  w i d t h .  

4 .  D r i v e  a p p r o a c h e s  s h a l l  be a minimum of 20 '  f r o m  a 
s t r e e t  i n t e r s e c t i o n .  

5 .  Pump i s l a n d s ,  c o m p r e s s e d  a i r  c o n n e c t i o n s ,  e t c .  s h a l l  
:. 

/ 
b e  a minimum o f  2 5 '  from t h e  f r o n t  p r o p e r t y  l i n e .  

.:c3 
. . 

6 .  C a n o p i e s  s h a l l  b e  a  minimum o f  2 2 '  Erorl f r o n t  p r o p e r t y  
. ., l i n e .  

7.  A l l  i l l u m i n a t i o n  s h a l l  be  i n s t a l l e d  s o  a s  t o  r e f l e c t  
/ I away f r o m  s u r r o u n d i n g  r e s i d e n t i a l  p r o p e r t i e s .  

.,: ! 

8. A l l  s e l f - s e r v i c e  d i s p e n s i n g  f a c i l i t i e s  s h a l l  a l s o  p r o -  . . .  :$& v i d e  a n  e m e r g e n c y  s h u t - o f f  s w i t c h  wh ich  w i l l  c o m p l e t e l y  ~.<., 

e l i m i n a t e  t h e  f l o w  o f  g a s o l i n e  f r o m  a l l  of  t h e  s e l f -  .*. ; ,. .. s e r v i c e  pumps i n  any emergency  s i t u a t i o n .  The e m e r g e n c y  
.dW! s h u t - o f f  s w i t c h  s h a l l  be l o c a t e d  i n  t h e  v i c i n i t y  w h e r e  

t h e  s t a t i o n  a t t e n d a n t  w i l l  b e  l o c a t e d  t h e  m a j o r i t y  o f  
, .  I t h e  t i m e .  "14 3 F: 
. . , - . . 9. A l l  pump i s l a n d s  s h a l l  be l o c a t e d  a minimum o f  100 '  .,* q 
:: . . from a n y  r e s i d e n t i a l  d i s t r i c t .  
i l l ,  . , 
.a ., 
6: ! 10.  The maximum number  o f  g a s o l i n e  pumps l o c a t e d  on t h e  s i t e  
:i ! s h a l l  be  l i m i t e d  t o  t h r e e  ( 3 ) .  
: i 

i l l  

11. The maximum number  o f  g a s o l i n e  pump i s l a n d s  l o c a t e d  o n  
, - q  t h e  s i t e  s h a l l  b e  l i m i t e d  t o  o n e  ( 1 ) .  

.'I ;T. 1 2 .  A l l  o t h e r  a u t o m o b i l e  s e r v i c e s ,  e x c e p t  f o r  s e l f - s e r v i c e  *. - :. ! 
g a s o l i n e  s a l e s ,  s h a l l  be p r o h i b i t e d .  ;.I 

-4 C. A r t i c l e  4 4  "CBD-Centra l  B u s i n e s s  D i s t r i c t "  is h e r e b y  --* f 
I 

4441 
amended by  add ing  a  new s u b s e c t i o n  e n t i t l e d ,  

..... 

.,*. : : j  44.0013 - S e l f  S e r v i c e  G a s o l i - n e  J a 1 . e ~ .  S e l f - s e r v i c e  
~ . . , ,  . 

g a s o l i n e  s a l e s  may b e  c o n d u c t e d  i n  c o n j u n c t i o n  w i t h  t h e  o p e r a t i o n  ,"'"""; 

8 oE a  c o n v e n i e n c e  s t o r e  a s  s u c h  t e r m s  a r e  h e r e i n  d e f i n e d  and s u b -  
... , j e c t  t o  t h e  c o n d i t i o n s  h e r e i n  p r e s c r i b e d ,  t o - w i t :  
<.*., 
-.- :.,., 

1. A minimum l o t  a r e a  o f  1 2 , 0 0 0  s q .  f t .  i s  r e q u i r e d .  
I.!* 

2 .  A minimum s t r e e t  f r o n t a g e  o f  1 2 0 '  is r e q u i r e d .  

3. Dr ive  a p p r o a c h e s  s h a l l  b e  a minimu~n of 4 0 '  i n  w i d t h .  

+..-. ~ . ................ - 
. . .  .................................................. 

. . . . . . . . . . . .  .,. -,-.*.""=.- . . . . . . . . . . .  
%,"-...- ...................... >. .... . . ,.*... ............ 

A:'., . .'.. i,.,lw~.2.*w)W -*.,..,. ' . ' ,  

....... .................... ,., ...- - -. . -. 
- " - - r . - - p  . 

. . . . . .  . . ~ . .  . . . . .  



4 .  D r i v e  n p p r o a c l \ e s  s h a l l  b e  a minimum o f  2 0 '  f r o m  a  
s t r e e t  i n C e r s 8 c t i o n .  ... 

5. Pump i s l a n d s ,  c o m p r e s s e d  a i r  c o n n e c t i o n s ,  e t c .  s h a l l  
be a  minimum o f  2 5 '  f r o m  t h e  f r o n t  p r o p e r t y  l i n e .  

6 .  C a n o p i e s  s h a l l  b e  a  minimum o f  2 2 '  f r o m  f r o n t  p r o p e r t y  
l i n e .  

7 .  A l l  i l l u m i n a t i o n  s h a l l  b e  i n s t a l l e d  so a s  t o  r e f l e c t  
away  f r o m  s u r r o u n d i n g  r e s i d e n t i a l  p r o p e r t i e s .  

8 .  A l l  s e l f - s e r v i c e  d i s p e n s i n g  f a c i l i t i e s  s h a l l  a l s o  p r o -  
v i d e  a n  e m e r g e n c y  s h u t - o f f  s w i t c h  w h i c h  w i l l  c o m p l e t e l y  
e l i m i n a t e  t h e  f l o w  o f  g a s o l i n e  f rom a l l  o f  t h e  s e l f -  
s e r v i c e  p u m p s  i n  a n y  e m e r g e n c y  s i t u a t i o n .  The e m e r g e n c y  
s h u t - o f f  s w i t c h  s h a l l  be  l o c a t e d  i n  t h e  v i c i n i t y  where  
t h e  s t a t i o n  a t t e n d a n t  w i l l  b e  l o c a t e d  t h e  m a j o r i t y  o f  
t h e  t i m e .  

9 A 1 1  pump i s l a n d s  s h a l l  be  l o c a t e d  a minimum o f  1 0 0 '  
f r o m  a n y  r e s i d e n t i a l  d i s t r i c t .  

1 0 .  T h e  maximum number o f  g a s o l i n e  pumps l o c a t e d  on t h e  s i t e  
s h a l l  b e  l i m i t e d  t o  t h r e e  ( 3 ) .  

11. T h e  maximum n u m b e r  o f  g a s o l i n e  pump i s l a n d s  l o c a t e d  on 
t h e  s i t e  s h a l l  b e  l i m i t e d  to one  (1). 

1 2 .  A l l  o t h e r  a u t o m o b i l e  s e r v i c e s ,  e x c e p t  f o r  s e l f - s e r v i c e  
g a s o l i n e  s a l e s ,  s h a l l  be  p r o h i b i t e d .  

D .  A r t i c l e  45 " I  - I n d u s t r i a l "  i s  h e r e b y  amended by  a d d i n g  
a new s u b s e c t i o n  e n t i t l e d ,  

4 5 . 0 0 3  - S e l f - s e r v i c e  G a s o l i n e  S a l e s .  S e l f - s e r v i c e  
g a s o l i n e  s a l e s  may b e  c o n d u c t e d  i n  c o n j u n c t i o n  w i t h  t h e  o p e r a t i o n  
o f  a  c o n v e n i e n c e  s t o r e  a s  such t e r m s  a r e  h e r e i n  d e f i n e d  a n d  sub- 
j e c t  t o  t h e  c o n d i t i o n s  h e r e i n  p r e s c r i b e d ,  t o - w i t :  

1. A minimum l o t  a r e a  o f  1 2 , 0 0 0  sq.  f t .  i s  r e q u i r e d .  

2 .  A minimum s t r e e t  f r o n t a g e  of 1 2 0 '  i s  r e q u i r e d .  

. . . .  3 .  D r i v e  a p p r o a c h e s  s h a l l  be  a minimum o f  4 0 '  i n  w i d t h .  

4 .  D r i v e  a p p r o a c h e s  s h a l l  be a  minimum o f  2 0 '  f r o m  a 
s t r e e t  i n t e r s e c t i o n .  

5 .  Pump i s l a n d s ,  c o m p r e s s e d  a i r  c o n n e c t i o n s ,  e t s .  s h a l l  
b s  a minimum o f  2 5 '  f rom t h e  f r o n t  p r o p e r t y  l i n e .  

- ....,..- ..-.. u ..-... ;.~* .... . . . . .  ... ... ... . . . . . . . . . . . . . . . . . .  ...... . . . .  
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6 .  C a n o p i e s  s h a l l  be  a  minimum o f  2 2 '  f r o m  f r o n t  p r o p e r t y  
l i n e .  

~. . , . , . . ~. . . ~ ~ ,.*.~ ..,:- :?-- ~-. .~ ~, . . ~  .~ . ~ ,:..* ~~.e-7-p-L--s:!' 

7.  A l l  i l l u m i n a t i o n  s h a l l  b e  i n s t a l l e d  s o  a s  t o  r e f l e c t  
away f r o m  s u r r o u n d i n g  r e s i d e n t i a l  p r o p e r t i e s .  ! pg&: .i 

8. A l l  s e l f - s e r v i c e  d i s p e n s i n g  f a c i l i t i e s  s h a i l  a l s o  p r o -  
v i d e  a n  emergency s h u t - o f f  s w i t c h  w h i c h  w i l l  c o m p l e t e l y  
e l i m i n a t e  t h e  f l o w  o f  g a s o l i n e  f r o m  a l l  o f  t h e  s e l f -  
s e r v i c e  pumps i n  any  emergency  s i t u a t i o n .  The e m e r g e n c y  
s h u t - o f f  s w i t c h  s h a l l  b e  l o c a t e d  i n  t h e  v i c i n i t y  w h e r e  
t h e  s t a t i o n  a t t e n d a n t  w i l l  b e  l o c a t e d  t h e  m a j o r i t y  o f  
t h e  t i m e .  

9. A l l  pump i s l a n d s  s h a l l  b e  l o c a t e d  a  minimum o f  1 0 0 '  
f r o m  a n y  r e s i d e n t i a l  d i s t r i c t .  

10. The  maximum number of  g a s o l i n e  pumps l o c a t e d  on  t l le  s i t e  
s h a l l  b e  l i m i t e d  t o  t h r e e  1 3 ) .  

11. The  maximum number of  g a s o l i n e  pump i s l a n d s  l o c a t e d  on 
t h e  s i t e  s h a l l  be  l i m i t e d  t o  o n e  1 1 ) .  

1 2 .  A l l  o t h e r  a u t o m o b i l e  s e r v i c e s ,  e x c e p t  f o r  s e l f - s e r v i c e  
g a s o l i n e  s a l e s ,  s h a l l  b e  p r o h i b i t e d .  .'. 

SECTION 2 .  A r t i c l e  4 " D e f i n i t i o n s "  o f  t h e  C o m p r e h e n s i v e  
Z o n i n g  O r d i n a n c e  o f  t h e  C i t y  o f  n e s q u i t e  i s  h e r e b y  a m e n d e d  a s  f o l -  
l o w s ,  i n  a l l  o t h e r  r e s p e c t s  t o  r e m a i n  i n  f u l l  f o r c e  a n d  e f E e c t .  

A .  A new s u b s e c t i o n  i s  h e r e b y  a d d e d  to b e  e n t i t l e d ,  

4 . 0 9 1  - A u t o m o b i l e  S e l f - s e r v i c e  S t a t i o n .  S e l f - s e r v i c e  
g a s o l i n e  s a l e s  o n l y ,  e x c l u d i n g  a l l  o t h e r  a u t o m o b i l e  s a l e s  o r  s e r -  
v i c e .  

1. S e l f - s e r v i c e  g a s o l i n e  s a l e s  s h a l l  mean g a s o l i n e  and  
o i l  s a l e s  i n  wh ich  t h e  c u s t o m e r  d i s p e n s e s  s a m e  i n t o  
h i s  a u t o m o b i l e  a n d  s h a l l  n o t  i n c l u d e  o i l  s a l e s  i n  
w h i c h  o i l  i s  d r a i n e d  f r o m  t h e  a u t o m o b i l e  [ o i l  c h a n g e s )  
b u t  o n l y  a d d i t i o n .  W a t e r  o r  r a d i a t o r  a d d i t i v e s  may 
b e  s o l d  b u t  no f l u s h i n g  o r  d r a i n i n g  o f  r a d i a t o r  s h a l l  
b e  p e r m i t t e d .  Compressed  a i r  f o r  t i r e s  s h a l l  b e  l i m i t e d  
to i n j e c t i o n  of  a i r  i n t o  t i r e s  a c t u a l l y  m o u n t e d  on t h e  
a u t o m o b i l e .  No t i r e  r e p a i r  o r  c h a n g i n g  s h a l l  b e  p e r -  

. .. .,.~.. m i t t e d .  F a c i l i t i e s  f o r  w i n d s h i e l d  c l e a n i n g  may be  p r o -  . . . .. 

v i d e d  f o r  u s e  by c u s t o m e r  w i t h  a d e q u a t e  r e c e p t i c l e s  f o r  
c l e a n i n g  w a s t e  m a t e r i a l ,  b u t  no  c a r  w a s h i n g  o t h e r  t h a n  
windows  s h a l l  be  p e r m i t t e d .  

2 .  A l l  a u t o m o t i v e  s e r v i c e  n o t  h e r e i n  e x p r e s s e d  i s  d c c l a r e d  
t o  b e  i n  e x c e s s  o f  s e l f - s e r v i c e  g a S o l i n e  s a l t s .  

. .. - .. .. - .. - . - . . . . , ... . . . . . . . 



. . , . . . .. .. . . .., , . 

s m a l l  lo ts  i n  
1 0  m i n u t e s .  

SECTION 3. T h a t  s h o u l d  any paragraph, s e n t e n c e ,  s u b d i v i s i o n ,  
c l a u s e ,  p h r a s e ,  or s e c t i o n  o f  t h i s  ordinance be ad judged  o r  he ld  
t o  be u n c o n s t i t u t i o n a 1 ,  i l l e g a l ,  o r  inval id ,  t h e  same s h a l l  nok 
a f f e c t  t h e  v a l i d i t y  of  t h i s  o r d i n a n c e  a s  a  whole  o r  any p a r t  of  
p r o v i s i o n  h e r e o f  o t h e r  t h a n  the p a r t  so decided t o  be i n v a l i d ,  
i1;egal.  or u n c o n s t i t u t i o n a l  and s h a l l  n o t  a f f e c t  the  v a l i d i t y  
o f  t h e  Comprehensive Zoning  O r d i n a n c e  a s  a  whole .  

SECTION 4. T h a t  any pe rson ,  f i r m ,  o r  c o r p o r a t i o n  v i o l a t i n g  
any o f  t he  p r o v i s i o n s  o r  t e r m s  o f  this o r d i n a n c e  s h a l l  b e  deemed 
t o  b e  g u i l t y  o f  a C l a s s  C Misderneanar and s u b j e c t  to  t h e  same 
p e n a l t y  a s  p rov ided  f o r  i n  t h e  Cotnprehenrive Zoning Ordinance  of 
1973,  of t h e  C i t y  of M e s q u i t e ,  a n d  upon c o n v i c t i o n  i n  the Municipal 
C o u r t  s h a l l  be p u n i s h e d  by a f i n e  not to exceed Two Hundred D o l l a r s  
($200.00) f o r  each o f f e n s e .  

t h e  p u b l i c  i n t e r e s t ,  c o m f o r t ,  and general w e l f a r e  o f  t h e  C i t y  of 
Mesqu i te ,  c r e a t e s  a n  u r g e n c y  and a n  emergency f o r  the p r e s e r v a t i o n  
o f  t h e  p u b l i c  h e a l t h ,  s a f e t y ,  and welfare and r e q u i r e s  t h a t  this 
o r d i n a n c e  s11all t a k e  e f f e c t  immedia le ly  from and a f t e r  i ts passage 
and p u b l i c a t i o n  o f  s a i d  o r d i n a n c e ,  as t h e  law i n  s u c h  c a s e s  p r o v i d e s .  

DULY PASSED AND APPROVED by t h e  Ci ty  C o u n c i l  Of t h e  C i t y  o f  
Mesqui te ,  Texas,  on the 6 t h  day  o E  November, A.D., 2978. 

... , .. 
%c>' *&I . 

4. J. Smith  

ATTEST : A P  P N V E D  AS TO FORM: 

~ l l a n d  Archer  
C i t y  a t t o r n e y  

. - . . . . , . . . . . 


